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BURSA ILI-YILDIRIM ILCESI
ANKARA YOLU GUZERGAHI
1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. BURSAILI
1.1. ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

Marmara Denizi’nin giineydogusunda yer alan Bursa, doguda Bilecik,
Adapazari, kuzeyde Kocaeli, Yalova ve Marmara Denizi, giineyde Kiitahya, batida
Balikesir illeriyle ¢evrilidir. Denizden yiiksekligi 155 metre olan Bursa’nin yiizol¢limii
goller dahil 10.882 km®'dir.

Bursa’nin iilke ve bolgedeki yeri

Bursa ili idari olarak 17 ilgeye bdoliinmiis durumdadir. Bunlar; Osmangazi,
Niliifer, Yildirim, Giirsu, Kestel, Inegdl, Yenisehir, iznik, Orhangazi, Gemlik,
Mudanya, Karacabey, Mustafakemalpasa, Orhaneli, Keles, Biiyiikorhan,
Harmancik’tir.

s
) i
MARMARA DENIZI </
~—

BALKESIR KOTAHYA

Bursa ilgeleri



6360 sayili Yasa geregi Biiyiiksehir konumundaki illerde Ilin miilki sinirlari
Biiyiiksehir Belediyesinin sinirlar1 olmus, 11 Ozel Idaresi ve Ké&ylerin tiizel kisiligi
kaldirilmistir.  Tiizel kisiligi  kaldirlan  kdylerin  yerine olusturulan mahalle
muhtarliklariyla birlikte ilde toplam 1057 muhtarlik birimi vardir.

1.2. COGRAFI YAPISI
1.2.1. iKLIiM

Marmara Bolgesi’'nde yer alan Bursa Il’inin iklimi genel olarak Akdeniz
ikliminden Karadeniz iklimine gecis ozelliklerini yansitmaktadir. il iliman iklime
sahip olmasina ragmen bolgelere gore degiskenlik gostermektedir. Kuzeyde Marmara
Denizi’nin yumusak ve 1lik iklime karsilik giineyde Uludag’in sert iklimi ile
karsilagilmaktadir. Hakim riizgar yoni kuzey-dogu(Poyraz) ve giliney-bat1 (Lodos)
olarak goriilmektedir.

1.2.2. BITKI ORTUSU

Bursa dogal bitki ortiisii acisindan zengin bir ildir. Ilin topraklarinin yaklasik
yiizde 35 ini daglar kaplamaktadir. Bursa ilinde daglar genellikle dogu-bat1 yoniinde
uzanan siradaglar seklindedir. Bunlar; Orhangazi’nin batisindan Gemlik Korfezi’nin
bati ucunda bulunan Bozburun’a dogru uzanan Samanli Daglari, Gemlik Korfezi’nin
giiney yiiziinii kaplayan ve Bursa ovasmi denizden ayiran Mudanya Daglari, Iznik
Goli’niin gilineyi ile Bursa ovasinin kuzey kesimleri arasinda yer alan Katirli Daglari,
Mudanya Daglari’nin uzantist olan Karadag ve Marmara Bolgesi'nin en yiiksek dagi
olup 2543 metre ylikseklige ulasan Uludag’dir.

Uludag, bitkisel zenginlik bakimindan ender yerlerden biridir. Mart ayinda alt
kademelerde baslayan uyanma, yaz boyunca zirvede devam etmektedir.
Ozellikle orman kusaginin iizerinde yer alan ve pek cok kisi tarafindan kira¢ olarak
bilinen dagda, ¢ok zengin ve bu bolgeye 6zgii nadir bitki tiirleri yayilis gostermektedir.
o 350m'denitibaren: defne, zeytin, katran
ardici, findik, laden, funda, kizilgam, maki ve c¢alilik alanlar,

e 350-700 m arasi: kestane, ak¢akesme, erguvan, koca yemis, dag
cilegi, zeytin, katirtirnagi, Giritladeni, mazimesesi, giirgen,
kizilcik, alig, geyikdikeni, sirimbagi, yabanidefne, karaagag, kayin, titrek
kavak, karagcam,

o 700-1000 m arast: kestane, kayin, sapsiz mese, titrek kavak, karagam, ya kizilcik,
ali¢, geyikdikeni, musmula,

o 1000-1050 metreden itibaren: kayin ormanlari 1500 metreye kadar ulasir.

o 15002100 m arasi: Uludag goknari, bodur ardig, yaban mersini, ay1 iiziimii,
yabani giil, geyik dikeni, ¢oban iizlimii, s6glit, karacam, kayin, gilirgen, titrek
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kavak, sirimbagi, yogurtotu, Kekik, bitotu, misk sogani, hindiba, bahar yildizi, ¢ok
cicekli gelincik, yabani elma.

Karacam ormanlar1 arasinda sarigam, 2100 m'den sonra bodur ardiclar, 2300 m
kadar otsu tiirler ile temsil edilen Alpin bitkiler hakimdir. Dagin etek
boliimlerinde mese, kestane, ¢inar, ceviz agaglarina, 300400 m kadar olan kisimda
Akdeniz bitkilerine daha yukarlarda nemli orman bitkilerine rastlanir.

1.2.3. TOPOGRAFIK YAPI

Ilin yiizey sekilleri, birbirlerinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlariyla, daglar
halindedir. Cokiintii alanlarinin bashcalarmi, iznik ve Uluabat Gélleri ile Yenisehir,
Bursa ve Inegdl Ovalar1 olusturmaktadir.

Bursa topraklarinin % 17’°sini ovalar olusturmaktadir. Bunlardan en 6nemlisi
Bursa Ovasr’dir. Verimli topraklariyla Yenisehir, Inegél, Mustafakemalpasa,
Karacabey, Orhangazi ve iznik ovalar1 da bitkisel {iretimin yogunlastig1 yerlerdendir.

il smurlar dahilinde Uluabat ( 134 km®) ve Iznik ( 298 km?) gblleri
bulunmaktadir.

[lin Marmara Denizinde sahip oldugu 135 km kiy1 bandmin 22 km.lik kismi su
sporlarinin kullanimina uygun olup, diger kismi degerlendirilememektedir.

Ilin en 6nemli akarsuyu Susurluk Cay1’nin bir kolu olan Niliifer Cay1’dur. Ildeki
diger onemli akarsular ise Mustafakemalpasa Cayi, Goksu Cay1, Kocadere, Karadere,
ve Aksu deresidir.

1.3. NUFUS YAPISI

TUIK 2016 yili ADNKS sonucuna gore, Tiirkiye’nin niifusu 79.814.871 iken,
Bursa il niifusu 1.454.059 i erkek, 1.447.337 ’si kadin niifus olmak {lizere
toplam 2.901.396 °dir.

[limiz niifus bakimindan Istanbul, Ankara ve Izmir’ den sonra 4. biiyiik ildir.
Tiirkiye’ nin niifus artis hiz1 2015 yilinda binde 13.4; 2016 yilinda binde 13.5 olarak
gerceklesmistir. Bursa Ili niifus artis hiz1 2015 yilinda binde 19.7, 2016 yilinda binde
20.7 olarak gerceklesmistir.
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Tablo: Yillara gére Bursa niifusu

Yil Bursa Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2016 2.901.396 1454.059 1.447.337
2015 2.842.547 1423.583 1.418.964
2014 2.787.539 1384715 1.392.824
2013 2.740.970 1.371.914 1.369.056
2012 2.688.171 1.343.894 1.344 277
2011 2.652.126 1325715 1.326 411
2010 2.605.495 1.300.283 1.305.212
2009 2.550.645 1.273.491 1.277.154
2008 2.507.963 1.253.151 1254812
2007 2.439.876 1218749 1221127
(Kaynak:TUIK)

Tablo : Yillara gore Bursa ili niifus artis hizi

Yil Bursa Niifusu Artig Hizi
Bursa Niifus Artig Hizi 2008 | 2507 963 % 279
a0 @ Hiz 2009 | 2550645 % 1.70
. 2010 | 2.605.495 % 2.15
2011 | 2652126 % 179
%1,50 2012 | 2.688.171 % 1.36
2013 | 2.740.970 % 1.96
wor 2014 | 2787539 % 170
000 2015 | 2.842.547 % 1.97
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2016 2001 396 % 207

Kaynak: TUIK

[lin smirlar1 17 ilgeyi kapsamaktadir. 2015 ve 2016 yillar1 adrese dayali niifus
kayit sistemine gore niifusun ilgelere dagilimi asagidaki tabloda belirtilmistir.

Tablo: ilge niifuslari-kadin erkek oranlari-niifus artig hizi

2015 2016
Bursa Toplam |[Erkek |[Kadin [Toplam [Erkek [Kadin Nilfus artis
hiz1 %
Biiyiikorhan 10774 5333 5441 | 10421 5155 5266 -3.28
Gemlik 105484 | 53148 | 52336 | 107139 | 54003 | 53136 1,57
Giirsu 79540 40144 | 39396 | 84326 | 42636 | 41690 6.02
Harmancik 6574 3160 3414 6551 3172 3379 -0.35
inegol 249091 | 125532 | 123559 | 255032 | 128414 | 126618 2,39




iznik 42467 21051 | 21416 | 42530 | 21119 | 21411 0.15
Karacabey 80573 40292 | 40281 | 81629 | 40869 | 40760 1.31
Keles 12773 6236 6537 | 12452 6086 6366 -2.51
Kestel 54959 27243 | 27716 | 57818 | 28687 | 29131 5.20
Mudanya 83174 40771 | 42403 | 86426 | 42248 | 44178 3.91
Mustafakemalpasa| 99781 49565 | 50216 | 99753 | 49619 | 50134 -0.03
Niliifer 397303 | 196893 |200410| 415818 | 206658 | 209160 4,66
Orhaneli 20371 9935 | 10436 | 19656 9602 | 10054 -3.51
Orhangazi 76669 38514 | 38155 | 77297 | 38814 | 38483 0,82
Osmangazi 826742 | 415625 | 411117 | 841756 | 423478 | 418278 1,82
Y enisehir 52591 26301 | 26290 | 53061 | 26337 | 26724 0,89
Yildirim 643681 | 323840 |319841| 649731 | 327162 | 322569 0,94
Toplam 2842547 | 1423583 |1418964| 2901396 | 1454059 | 1447337 2.07
Kaynak: TUIK

Tablo incelendiginde Niliifer, Giirsu, Inegdl, Mudanya ve Kestel ilgelerinin, il
ortalamasinin {izerinde niifus artis1 gosterdikleri goriilmektedir. Bu ilceler merkeze
yakin ilgeler olup kentin gelisme iskan alanlarinin yogun oldugu ve ¢alisma alanlarina
yakin konumda yer alan il¢elerdir. Niifus kaybina ugrayan veya duragan niifusa sahip
ilgeler genelde dag yoresi basta olmak {izere merkeze ve is alanlarina uzak konumdaki
ilgelerdir.

Tirkiye’de niifus yogunlugu 2016 yilinda 102 kisi/km? iken, Bursa ilinde niifus
yogunlugu 268 kisi/km?’dir. Tiirkiye de ortalama hane halki biiytikliigi 3.5 kisi, Bursa
da 3,3 kisidir.

Ulkemizde niifus gelisim siireci incelendiginde cumhuriyetin ilk yillarinda
yogun olan koy yerlesiminin yerini sehirlesmeye biraktigi ve 1985 yilindan itibaren
niifus yogunlugunun il ve ilge merkezlerinde yasamaya baslandig1r goriilmektedir.
Koylerde ikamet eden niifus azalmaya, sehirlerde ikamet eden niifus artmaya devam
ettigi i¢in aradaki fark giderek biiytimektedir.

Bursa ili de benzer bir siire¢ yasamustir. Ozellikle sanayilesmenin basladig
yillardan itibaren kentlesme hizlanmis ve kir-kent niifus oranlari kent lehine hizla
degisim gostermistir.

Bursa I1'i Yas Grubu ve Cinsiyete Gore Niifus — 2016 Niifus Piramidi
Yas grubu | Tiirkiye | Oran Bursa Oran
'0-4' 6459295 | 809 | 216400 | 7.46
'5-9' | 6337444 | 794 | 213785 | 7.37
10-14' | 6129043 | 768 | 202936 | 6.99




15-19' | 6623319 | 830 | 212389 | 7.32
0-24' | 6365723 | 798 | 204615 | 7.05
529" | 6246041 | 783 | 225362 | 7.7
'30-34° | 6310411 | 791 | 243504 | 8.40
'35-39' | 6494333 | 814 | 254988 | 8.79
40-44' | 5634317 | 706 | 222362 | 7.66
45-49' | 4748514 | 995 | 191726 | 6.61
'50-54' | 4756244 | 996 | 185516 | 6.39
'55-59' | 3715736 | 466 | 150933 | 5.20
'60-64' | 3342948 | 419 | 130673 | 4.50
'65-69' | 2412537 | 302 92693 3.19
'70-74' | 1680492 | 211 62701 2.16
75-79' | 1202050 | 151 44370 153
'80-84' | 809325 | 1.01 28780 0.99
'85-89' | 401758 | 0-90 13084 0.45

'90+' 145341 | 0.18 4399 0.15
Toplam [79.814.871) 100 | 2901396 | 100
Kaynak: TUIK

[lin niifus yapisi yas piramidine gére incelendiginde geng niifus oranlarinda (0-
14 yas) Tiirkiye ortalamasinin altinda oldugu, buna karsilik Ozellikle 25-65 yas
araliginda Bursa niifusu ortalamasinin Tiirkiye ortalamasinin {izerinde oldugu
goriilmektedir. Bu da ilin ¢alisma alanlar1 potansiyeli nedeniyle c¢alisma c¢agi
niifusundan gog aldig1 seklinde yorumlanabilir.

1.4, EKONOMIK YAPISI

Bursa ili, Tiirkiye ortalamasmin tizerindeki niifus artisi ile en hizli gelisen
kentlerimizden biridir. Bu hizli niifus artisinin en 6nemli etkeni ilin devamli olarak go¢
almasidir. ilin gd¢ almasindaki en dnemli neden ise, Bursa’nin ekonomik agidan,
ticaret ve sanayi acisindan ¢ok gelismis olmasidir.

[l Marmara bolgesinde Istanbul’dan sonra ticari potansiyel agisindan
bolgemizin en biiyiik ili durumundadir. Ilde agirhikli olarak tekstil, konfeksiyon
makine cihaz v.b. ticareti gelismistir. Bu kapsamda ilde ticaretle ilgilenen esnaf ve
sanatkarlar ile ticarethane sayilar yiiksek diizeylerdedir.

14. ylizyilda diinya ticaret yollarinin de8ismesine paralel olarak 14. ve 15.
yiizyillarda ipekbocekeiligi yetistiriciligi ve kumas dokumaciligi, 17 yiizyilda ticaretin
sanayi ile biitiinlesmesi, 20 yiizyilda Bursa’da sanayilesmenin ivme kazanmasidir.



flde 1910 yilinda ilk Anonim sirket kurulmus, 1937 yilinda Siimerbank Suni
Ipek Fabrikasi ile 1938 yilinda Merinos Fabrikast kurulmustur. 1941 yilinda
havluculuk kooperatifi, 1889 yilinda Bursa Ticaret ve Sanayi Odasi, 1961 yilinda
Organize Sanayi Bolgeleri kurulmustur.

Bursa ili calisan kisi sayis1 ve isyeri sayis1 bakimindan Istanbul ve Izmir’den
sonra Tirkiye’de 3. Sirada, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan 4.
siradadir. Bursa istthdam ettigi calisan sayis1 agisindan tilke genelinin yaklasik %5 lik
bir dilime sahiptir.

Bursa ilinde Sanayi Isletmelerinin Sektdrel Dagilimi:

Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca hazirlanan 81 il durum raporu
verilerine gore 2011 yilinda;

Bursa Ilinde bulunan sanayi isletmelerinin sektorel dagilimma baktigimizda,
%34 ile Tekstil tirtinleri imalatinin ilk sirada oldugu goriilmektedir.

[lde bulunan sanayi isletmelerinin sektdrel dagilimina baktigimizda;

%34 ile Tekstil tirtinleri imalati,

%9 Mobilya imalati,

%38 Gida tiriinleri 1imalati,

%8 Baska yerde siiflandirilmamis makine ve ekipman imalati

%7 Motorlu kara tasiti, rémork ve yar1 romork imalati,

%34 Digerleri (Fabrikasyon metal {iriinleri imalati, (makine ve techizati haric)
kauguk ve plastik {riinleri imalati, giyim esyasit imalati, kiirkiin islenmesi ve
boyanmasi, kimyasallarin ve kimyasal iriinlerin imalati, diger metalik olmayan
mineral Urlinlerin imalati, ana metal sanayi, diger madencilik ve tasocakg¢iligi,
elektrikli techizat imalati, , diger ulasim araclar1 imalati) dir.

Bursa ilinde faaliyet gosteren sanayi isletmelerinin; %50’si mikro o6l¢ekli,
%381 kiiclik olgekli %10°u orta dlcekli, %2’si biiylik 6lgekli isletmelerdir.

1.5. ULASIM

[stanbul, Ankara, Izmir {i¢geni i¢inde yer alan ilin kdy yollar1 dahil toplam yol
uzunlugu 4.939 km.dir. Bursa, I¢ Bati Anadolu’dan Istanbul ve Avrupa’ya; Istanbul
ve Avrupa’dan I¢ Bati Anadolu ve Ege’ye acilan yollarin baglanti noktasidir. Bursa
kismen bolgeler arasi biitiinlesmeyi saglayan bir sehir niteligine sahiptir.



1.5.1. KARAYOLU ULASIMI

ARMUTLY

M ARMARA D E N IZ

Bursa ili ana ulagim baglantilari

Bursa karayolu baglantilar1 agisindan Istanbul-Ankara-Izmir baglantisiin
diigiim noktasinda yer almaktadir. Istanbul, Izmir ve Ankara baglantilarim saglayan
devlet yollar1 kentin ana ulagim iskeletini olusturmaktadir. Ayrica yapimi tamamlanan
Bursa c¢evre otoyolu transit gecisler ve agir vasitalarin kent merkezinden
uzaklastirilarak kent ici trafigin rahatlamasinda 6nemli bir rol oynamistir. Yapimi
devam eden Istanbul-Bursa-Izmir Otoyolu tamamlandiginda Bursa’nin karayolu
ulasimina 6nemli katki saglayacaktir.

Bursa ili karayolu aginin dagilimi tabloda belirtilmistir.

DevletYolu (Km.) 494
il Yolu (Km.) 611
Oto Yol (Km) 74
Kdy Yolu (Km.) 3.760
Asfalt 2.619
Beton 137
Stabilize 1.004
Toplam 4,939

1.5.2. DENIZYOLU ULASIMI

Ulkesel ve bolgesel dlgekteki bir diger ulasim sistemi de Mudanya ve Gemlik
ilgelerinde yer alan limanlardan saglanan deniz ulasimidir. Ozellikle Gemlik ilge
siirlart iginde bulunan ve 6zel sektore ait 1 iskele, 4 liman ve Gemlik belediyesine ait
1 iskelesi ile iilke ve bolgesel dlgekte bir liman olma yolundadir. Bu limanlar, Bursa ve
yakin bdlgede iiretilen sanayi iirlinlerinin ihracat ve ithalat kapilaridir.
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Bursa (Mudanya)- Istanbul hizli feribot ile (IDO) ile 2013 yilinda seferlere
baslanan Bursa Deniz Otobiisleri (BUDO) ile Mudanya-istanbul hattinda yolcu
tasinmaktadir.

1.5.3. HAVA ULASIMI

Yillik yolcu kapasitesi 1.500.000 kisi ile uluslararasi standartlara sahip
Yenisehir Havaalan1 biinyesinde, terminal binasi, 7 ucak kapasiteli apron, kargo
apronu, kaza, yangin ve meteoroloji binasi, otopark bulunmaktadir.

Bursa (Gemlik)-Istanbul arasinda deniz ucag1 ve helikopter ile diizenli olarak
seferler yapilmaktadir.

1.6. DEPREM DURUMU

Deprem Arastirma Merkezi tarafindan hazirlanan Tiirkiye Deprem Haritasina
gbre, Marmara cevresinde aktif faylarin bulunmasi nedeniyle, Bursa 1. Derece deprem
kusagi icinde yer almaktadir. (Harita 5SA, Harita 5B) Bursa ilinde en biiyiik dogal
felaket tehlikesi depremdir. Bursa ovasi genel olarak Kuzey Anadolu Fayi’nin etkisi
altindadir. Batiya dogru sikisma sonucu kuzey-giiney dogrultulu normal faylarla kuzey
giiney yoniinde agilmaya baslamistir. Diger bir ifade ile dogu-bat1 yonlii sikisma,
kuzey-giiney yonlii gerilme ile karsilanmaya baslanmistir. Bursa ilinde yerel kii¢iik
faylarin yaninda, Kuzey Anadolu Fayi ile iliskili gelisen biiyiik 6lcekli faylar, geng
birimlerin depolanmasini denetlemistir. Bursa ovast Neojen birimleri ve aliivyon
birimlerinin altinda yer alan kayaglarda fay olusumlar1 beklenmelidir.

Depreme kaynak olabilecek en 6nemli fay Bursa Fayi’dir. Bursa Fayi; doguda
Derekizik—Burhaniye koyleri ile batida Uluabat golii arasinda uzanan, D-B gidisli,
yaklasik 45 km. uzunlugunda, sag yanal ve dogrultu atimli bir faydir. Bursa Fayzi,
Uluabat ve Mustafakemalpasa Alt Fay Zonlan ile birlikte, Kuzey Anadolu Fay
Sisteminin Marmara bolgesindeki en giiney segmentlerini olusturur. Bursa Fayi,
Uludag Yiikseliminin (2245 m.) kuzey eteginden gecer, yer yer Triyas-Permiyen yaslh
metamorfitleri, Jura yasl karbonatlar1 ve Miyosen yash akarsu-gdl tortullarini keser ve
bunlar1 Kuvaterner yaslt aliivyonlarla tektonik dokanaga getirir. Genelde fayin kuzey
blogu, giiney bloguna oranla 2 km. kadar diigmiis olup, bu durum, Bursa fayinin,
onemli miktarda normal bileseni oldugunu gosterir. Fay sarpligmi kuzeye dogru
akarak kat eden ve yataklarim1 derine kazmis olan dereler (Niliifer cayr gibi), bu
derelerin agzinda birikmis ve gelisimini siirdiiren, faya kosut dizilimli kalin (150-200
m.) allivyon yelpazeleri, sicaksu kaynaklari, traverten olusumlar1 ve 6telenmis dereler
Bursa faymin varligini ve jeolojik olarak aktif oldugunu belirler.
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2.  YILDIRIM ILCESI

2.1. KONUMU VE BUYUKLUGU

Yildirim ilgesi, Bursa’nin 3 merkez ilgesinden biridir. 1987 yilinda Bursa’nin
biliyiiksehir statiisii almast sonucu Bursa merkez ilcenin Osmangazi, Yildirim ve
Niliifer olarak iice boliinmesi ile kurulmustur. 3 merkez ilgenin en doguda olanidir.

Bursa ilgeleri ve Yildirim ilgesinin konumu

Yildirim ilgesi alan biiyiikliigii olarak Bursa il¢elerinin en kii¢ligiidiir ancak
niifus biiyiikliigii agisindan Osmangazi’den sonra ikinci sirada yer almaktadir. Ilge
doguda Giirsu ve Kestel, diger yonlerde Osmangazi ile smrlhdir. {lgenin merkeze
uzakligi 5 km’dir. Rakimi 150-155 m’dir.

flce 399 km? alana sahiptir. Kilometrekareye 1600 kisi ile niifus yogunlugu en
yiiksek il¢edir.

llge giineyinde yer alan Uludag’m eteklerinde kurulmus ve gelismistir. Ilcenin
kuzeyinde ise verimli tarim topragma sahip Bursa Ovasi yer almaktadir. Ilce dag ile
ova arasinda dogu-bat1 yoniinde gelismistir.

2.2. COGRAFI YAPISI

2.2.1. iKLIiM

llgede 1lrman Marmara iklimi goriiliir. Ortalama sicaklik 14.4 derecedir;
ortalama nem orani %58'dir. En ¢ok yagmur kis aylarinda ve mart-nisan aylarinda
diiser, en az yagis haziran ayinda alir. Ortalama 8-10 giin kar yagar. Kar kalinlhig1 25—
35 cm'dir. Ilgenin Uludag'n eteklerindeki yiiksek kesimlerine daha gok kar yagar ve
yerde daha uzun siire kalir. Ilgede en ¢ok lodos ve poyraz riizgarlar1 goriiliir.
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2.2.2. BITKi ORTUSU

llgenin yerlesik alaminin giiney smirinda Uludag yer almaktadir. Bolgede
Uludag’a 6zgii orman dokusu ve endemik bitki tiirleri goriilmektedir. Ilgenin giiney
siirt boyunca uzanan bu alanlar 1. Derece dogal sit alami statiisiinde olup koruma
altindadir.

Ilgenin kuzey béliimiinii tarim alanlar1 teskil etmektedir. Bu alanlarda tarimsal
iretime bagl bitki Ortiisii ve meyve bahgeleri yer almaktadir. S6z konusu alanda
yetistirilen sebze ¢esitliligi toprak verimliligi ve zemin suyu seviyesinin diismesi
nedeniyle meyve bahgelerine doniismektedir. Bu alanda 6zellikle seftali ve armut basta
olmak tizere degisik meyve iiretimi yapilmaktadir.

Ilgenin yerlesik alani icerisinde yogun yapilasma sonucu yaygin bir bitki drtiisii
goriilmemektedir. Bu alanlarda mezarliklar ve tarthi mekanlar gibi koruma altindaki
alanlar ile 6zellikle dere yataklar1 ¢evresinde yapilan diizenlemelerle olusturulan agik
alanlarda alanin niteligine bagh bitki ortiisii varligindan s6z edilebilir.

2.2.3. TOPOGRAFIK YAPI

Yildirim ilgesi Uludag’in kuzey eteklerinde kurulmus bir yamag yerlesmesi
niteligindedir. Giineyinde Uludag kuzey bdliimiinde diiz bir topografyaya sahip
verimli Bursa Ovasi yer almaktadir. Ilge ortasindan dogu-bat1 yoniinde gegen Ankara
Yoluyla ikiye bdliinmiis durumdadir. Ankara yolunun kuzey boliimiiniin biiyiik
boliimiinii ova teskil etmektedir.

Ilge sinirlar1 icerisinde yer alan baslica akarsular; ilgenin bat1 sinirmi teskil eden
Gokdere, Kaplikaya Deresi, Baliklidere ve Deligay’dir. Ilge siirlar1 i¢inde kurumus
dere yataklar ile altyapiya entegre edilmis akarsular bulunmaktadir.

2.3. NUFUS YAPISI

Yildirim ilgesi, alan olarak en kiigiik ilce olmasina karsin niifus biiyiikligi
bakimindan Bursa’da ikinci biiyiik niifusa sahip ilcedir. l¢e niifusu Tiirkiye genelinde
birgok ilin niifusundan biiytiktiir.

Ilcenin niifus biiyiikliigiinin olusmasindaki en onemli etmen biiyiik alan
kullanan kamu kurumlarmin (DSI, karayollar1, eski kdy hizmetleri vb) Ankara Yolu
boyunca bu bdlgede yer almasi, Duacimari bolgesindeki dokuma atdlyelerinin
kiimelenmis olmast ve Bursa’daki 1960 sonrasi baslayan ve oOzellikle 2 biiyiik
otomobil fabrikasinin ile gelmesi ve beraberinde gelisen yan sanayi ile calismak
amacli Bursa’ya gelenlere konut yapimi i¢in ucuz arsa olanaklarinin bolgede
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saglanmis olmasi gibi etmenlerle 6zellikle 1970’lerden sonra ilgede hizli bir niifus
artis1 gorilmiistiir.

Ilgede niifus olarak ¢ogunluk Artvin, Posof, Ardahan ve Karslilar yogun olarak
yasamaktadirlar. Ayrica yurtdisindan Giimiilcine, Kircaali illerinden bir¢cok Tiirk de
Yildirim'a yerlesmistir.

Yildirim ilgesine ait niifus artis1 ile kir ve kent niifusu degisimi asagidaki
gibidir.

YIL TOPLAM KENT KIR
1990 325.159 324.377 782
2000 480.266 479.249 1.017
2007 575.450 574.303 1.147
2008 593.768 592.373 1.395
2009 603.100 602.505 595
2010 617.699 617.108 B9
2011 626.669 625.348 1.321
2012 631.482 629.961 1.521
2013 637.888 637.888 0
2014 640.746 640.746 0
2015 643.681 643.681 0
2016 649.732 649.731 0

Kaynak: TUIK

Yildinm Niifus Grafigi
660.000

-8 Nifus
632.500
605.000

577.500

550.000
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Kaynak: www.nufusu.com sitesinden alinmusgtir.

Biiyiiksehir belediye sinirlarinin il sinir1 olarak diizenlenmesi sonucu kir niifusu
kentsel niifus igerisinde yer almaktadir.

Tabloya gore 1990 sonrasi giiniimiize kadar ilge niifusu yaklagik 2 katina
cikmistir. Ilgenin niifus artis hiz1 asagidaki gibidir.
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YILLAR 2009-2010|2010-2011] 2011-2012| 2012-2013 |2013-2014|2014-2015(2015-2016
ARTIS HIZI} 2.42 1.45 0.77 1.01 0.45 0.46 0.94
Kaynak: TUIK
Yildinm Niifus Artis Hizi
%4,00 & Hiz

%3,00

2006 2007 2008 2009 2010 2011

Kaynak: www.nufusu.com sitesinden alinmustir.

2012

2013

2014

2018

2018

Ilge niifusunda son yillarda niifus artis hiz1 azalmistir. Bunda iskan alanlarinin
doluluk oraninin artmasi ve ilgenin gelisme alaninin bulunmamasi en Onemli

etmenlerdir.

Yildirim ilgesi niifusun cinsiyet dagilimi

2015 2016
Toplam |Erkek Kadin Toplam [Erkek Kadin
Yildirim 643,681(323,840|318,841|649,731|327,162|322,569

Kaynak: TUIK

Cinsiyet dagiliminda Bursa ve Yildirim ilgesi karsilastirildiginda oransal olarak
onemli bir farkliligin olmadigi sdylenebilir. Bunda ildirim’in merkez ilge olmasi ve
niifus bliytlikliigii bakimindan il igerisinde belirleyici bir unsur olmasinin etkisi oldugu

sOylenebilir.

14



http://www.nufusu.com/

15

Niifusun yas gruplarina dagilimi-2016

Yas grubu Toplam Oran (%0)
'0-4' 53,605 8.25
'5-9' 51,740 7.96

'10-14' 48,484 7.46
'15-19' 49,570 7.63
'20-24' 47,093 7.25
'25-29' 52,749 8.12
'30-34' 55,341 8.52
'35-39' 57,208 8.80
'40-44' 48,916 7.53
'45-49' 40,656 6.26
'50-54' 39,689 6.11
'55-59' 31,027 4.78
'60-64' 26,535 4.08
'65-69' 18,288 2.81
'70-74' 11,974 1.84
"75-79' 8,344 1.28
'‘80-84' 5,190 0.80
'85-89' 2,464 0.38
'90+' 858 0.13
Toplam 649,731 100.00

Kaynak: TUIK

Niifusun yas gruplarina dagilimi incelendiginde Yildirim ilgesinin niifus
yapisinin il niifus yapisiyla paralellik gosterdigi sOylenebilir. Yildirim ilgesinde de
calisma ¢ag1 niifus oranlar iilke ortalamasinin iizerinde, gen¢ niifus oranlar1 iilke
ortalamasinin altindadir.

2.4, EKONOMIK YAPISI

Yildirim ilgesi ilde sanayinin planli gelismeye basladigi ilge olarak
degerlendirilebilir. Kentin geleneksel sanayi kolu olan tekstil ve dokuma atolyeleri i¢in
Duagmar mahallesinde olusturulan alan kentin ilk sanayi lekesi olarak
degerlendirilebilir. Bolgede konfeksiyon, tekstil ve dokuma faaliyetleri yaninda diger
sektorlerde de kiiciik isletmeler bolgede yer almaktadir.

Bursa’daki hizli sanayilesme Yildiim ilgesinde biiylik o6lgekli sanayi
kuruluslarinin yer se¢mesi sonucunu dogurmamustir. Ilcede biiyiik olcekli sanayi
kuruluglarinin sayis1 olduk¢a azdir. Duaginar1 bolgesi disinda ilge sinirlart igerisindeki
diger onemli sanayi bolgesi OTOSANSIT Kiigiik Sanayi Sitesidir.
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Planh alanlar disinda 6zellikle ovada Samanli bolgesinde gelisen kacak sanayi
alanlar1 bolgedeki tarim topraklarinin yok olmasi ve ¢evredeki tarimsal faaliyetlerin
olumsuz etkilenmesine neden olmaktadir.

flcede ticaret faaliyetleri, ilgenin kent merkezine yakin bolgelerinde ve turizm
potansiyeli olan alanlarinda yogunlasmaktadir. Ilcedeki diger ticaret ve hizmet
sektorleri agirlikli olarak ana ulagim akslar1 boyunca lineer gelisme gostermektedir.

Ilgenin kuzey boliimiinde yer alan Bursa ovasi ilgede tarimsal faaliyetlerin dnemli bir
sektdr olmasinda etkilidir. Ilgenin tarim ve hayvanciliktaki durumuna bakildiginda ise;
bugday, arpa, yulaf ilcede en ¢ok iiretilen iiriinlerdir. Fasulye ve bakla ile domates,
biber vb. sebzeler, sekerpancari, susam, aygicegi gibi endiistriyel bitkiler, dut, ceviz,
seftali, kiraz, ayva, armut gibi meyveler yetistirilmektedir. Bunun yan sira, ilgede
kiigiikbas  hayvancilik, ozellikle Uludag eteklerinde biiyiikbas hayvancilik
yapilmaktadir. Kiimes hayvanciligi ve avcilikta gelismistir.

2.5. ULASIM

[lcede ulasim metro, otobiisler ve dolmuslar ile saglanmaktadir. Yildirim
ilgesinin ana ulasimi karayolu ve rayli sistemlerden olusmaktadir. Ilgenin ana ulasim
akst ilcenin ortasindan gecen Ankara Yolu’dur. Ankara Yoluna paralel ve dikey
baglantilar ile ilgenin ana ulasim ag1 olusmaktadir.

Ankara Yolunun kuzeyinden geg¢en yakin g¢evre yolu ile glineyinden gecen
Egitim Caddesi Ankara Yoluna paralel alternatif ulagim akslaridir.

Ankara Caddesi tlizerinde Bursaray ile hem doguya hem batiya ulasim
miimkiindiir. incirli Caddesi'nde bulunan nostaljik tramvay ile Cumhuriyet Caddesi'ne
gidilebilmektedir. Teferriic Mabhallesi'nde bulunan Teleferik ile Uludag'a ulasim
miimkiindiir.
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Yildirim ana ulagim ag1 (www.maps.google.com sitesinden alinmstir)

2.6. DEPREM DURUMU

Yildirim ilgesi, Tiirkiye Deprem Haritasinda 1. Derece deprem bolgesi alam
icerisinde kalmaktadir. ilce, Gemlik korfezinden gecen kuzey Anadolu fay hattinin
etki alani icerisinde olmasi yaninda Bursa fayinin da etki alaninda yer almaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesince yaptirilan Bursa Biiyliksehir Belediyesi
siirlarindaki alanlarin zemin degerlendirme raporunda Yildirim ilgesinin zemin

durumu asagidaki gibidir.

ZEMIN DECERLENCDIRNE HARITASI

ACIRLAMALAR

ILLE SINIRT

ALUVYON (Qal3 ) NECTEN (Ned ) YAMAG MOLOZU BIRIKINTI KONTSI ( Qym/h konisd )
ALUVYON (Qalz 3 NEOJEN (MeZ } YAMAC MOLOZU-BIRIKTNTI KONISI { Qurab Fonisi
[ | ALUVYOR (Qall) NEOTEN (Nel ) YAMAC MOLOZU-BIRIKINTI KONISI ( Qvmvb.konisl ) TRAVERTEN ()

[ sivitusme ve Siscne Pocunsiyeli Olua Alsalar

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi zemin degerlendirme raporundan alinmistir
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Rapora gore ilgenin giliney bdliimleri mavi, orta boliimleri pembe, kuzeyi
turuncu allivyon neojen zeminde kalmaktadir. Ayrica ilgenin kuzey boliimiinde
stvilasma ve sisme riski bulunan alan tespit edilmistir. Renk tanimlamasi yapilan
alanlara iliskin zemin &zellikleri ilgili raporda belirtilmistir. Ozetle kuzeye gidildikge
zeminin tagima giliclinlin azaldi§i ve depremde olusacak hasar riskinin arttig1
sOylenebilir.

3. PLANLAMA ALANI

3.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE TANIMI

Planlama alani, Bursa kent i¢i ana ulasim aksi olan Ankara Yolunun Yildirim
Belediyesi sinirlart igerisinde kalan bolimiinde, yolun kuzey ve giineyinde kalan
alanlar1 kapsamaktadir.

Calisma alani, belediyenin bat1 sinirin1 da teskil eden Gokdere’den baslayarak
doguda Erikli Mahallesine kadar uzanmaktadir. Plan sinir1 yolun giineyinde Erikli’ye
kadar uzanirken, kuzeyinde Ihtisas Kavsaginda bitmektedir. ihtisas kavsagindan
doguya dogru olan bolge Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca afet riskli alan kapsamina
alinmis olup planlama ¢alismalar1 Bakanlikga yiiriitiilmektedir.

Planlama lam /Google earth’den alinmustir.) v

Planlama alani biiyiikliigii yaklasik 47 ha’dir.
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3.2. DOGAL YAPI
3.2.1. iKLIiM

Bursa ilinde genelde hiikiim siiren Akdeniz iklimi, Karadeniz ve i¢ Anadolu
Iklimlerinin etkisiyle baz1 degisikliklere ugramistir. Bursa'da iklimin bir gecis 6zelligi
gostermesi nedeniyle mevsimden mevsime ya da yildan yila bu tip iklimlerden birinin
agir bastig1 goriiliir. Kislar bazen i¢ Anadolu ikliminin etkisiyle sert, bazen de Akdeniz
ikliminin etkisiyle 1lik gecer. Sicaklik ocak ayindan temmuz aymna kadar diizenli
olarak artmakta, agustos ve aralik ayinda ise diizenli olarak azalmaktadir. En soguk
aylar olan aralik, ocak ve subat icerisinde ortalama sicaklik 5 derecenin altina

diismemektedir. Temmuz ve agustos en sicak aylar olup, bu aylarda ortalama sicaklik
24 derecedir.

Yagisin en cok oldugu mevsim kis mevsimidir. Sonra ilkbahar ve sonbahar
gelmektedir. Yagisin en ¢ok aralik ayinda, en az agustos ayinda gerceklestigi tespit
edilmistir. Yagish giin sayis1 115.7 giin olup, ortalama olarak yilda 8 giin kar yagisinin
oldugu gozlemlenmistir.

Ortalama riizgar hiz1 biitiin yonlerde olduk¢a diisiik olup, yonlere gore biiyiik
farkliliklar gostermemektedir. Genelde bélgede kuzeydogudan esen riizgarlarin hakim
oldugu sodylenebilir. Ozellikle Lodos bdlgede etkili olmaktadir.

3.2.2. BiTKi ORTUSU

Mevcut yapilasmanin yogun oldugu planlama alani icerisinde yaygin bir bitki
ortiistine rastlanilmamustir.

3.2.3. JEOLOJiIiK DURUM

Bursa Biiyliksehir Belediyesi tarafindan hazirlatilan ve Biiyiiksehir Belediyesi
siirlart igindeki alanlarin Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik yapisini arastirmaya yonelik
calisma sonuglarmma gore planlama bdlgesi icinde 3 farkli zemin 6zelliginin oldugu
tespit edilmistir. Rapora gore alanin biiytlik bir kisminin Aliivyon (Qal2) Neojen (Ne2)
Yamag¢ Molozu, Aliivyon (Qal3) Neojen (Ne3) Yama¢ Molozu ozelliklerine sahip
oldugu belirlenmistir. Alan kiiclik bir boliimii Aliivyon (Qall) Neojen (Nel) Yamag
Molozu 6zelliklerine sahiptir. Bu alanlarin temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik
kirilma ve rezistivite ¢aligsmalar1 neticelerine gore varilan sonuglar asagidaki gibidir.
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I:I W )Y NEOJEN (NeZ ) YAMAC MOLOZU-BIRIKINTI XONISI

!m% n%s JNEQJEN { Ne? ) TAMAC MOLOZU-BIRIKINTI KONIST - mﬂgﬂs&’l lﬁmﬁl&%] YAMAC MOLOZU-BIRIKINTI KONIS|

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Zemin Arastirma Raporundan alinmstir.

QALL:

Jeolojik olarak killi, bloklu, ¢akilli kum birimlerinden olusmaktadir.

Genel olarak Biiyiiksehir sinirlar1 i¢inde kalan aliivyon zeminlerin tagima
giicli ve yapilagma yoniinden en iyisini temsil etmektedir.

Bu alanda yapilan arazi penetrasyon degerleri ortalama N>50 olarak tespit
edilmistir.

Yer alt1 su seviyesine 8 m. ve altinda rastlanmistir.

Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiiksek olup sivilasma
ozellikleri bulunmamaktadir.

Zemin hakim titresim periyodu To=0.10-0.35 sn arasindadir.

Bu alanlar icinde yapilan rezistivite caligmalari ile sondaj caligmalarindan
elde edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler tasimaktadirlar.

Zemin grubu B2, smifi ise Z2 olarak tanimlanmistir.

Bu alanlarda alisilagelmis temel sistemlerine gore, yapilasma yoniinden
herhangi bir sinirlama yoktur. Ancak zemin biiyilitmesi olabilme riskine
karsilik 8-10 kat aras1 yapilasma uygun olacaktir.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel dlgeginde etiit
yapilmasi gereklidir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmasi
gerekmektedir.

QA12:

Jeolojik olarak c¢akilli, kumlu, siltli, killi birimlerinden olusmaktadir. Yer
yer ¢ok heterojen olarak bloklara da rastlanmaktadir.

Arazi penetrasyon degerleri; N=25-40 arasinda degismektedir.

Yer alt1 su seviyesine 7 m. ve altinda rastlanmistir.

Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiiksek olup sivilasma
ozellikleri bulunmamaktadir.

Zemin hakim titresim periyodu To=0.17-0.35 sn arasindadir.

20



21

Bu alanlar i¢inde yapilan rezistivite caligmalar1 ile sondaj ¢alismalarindan
elde edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler tasimaktadirlar.

Bu sahalar i¢inde malzeme ocagi olarak isletilmis alanlar olup daha sonralari
isletilmis bu alanlar kontrolsliz olarak doldurulmus, bazilar1 ise halen
doldurulmamis sahalar1 olusturmaktadir. Bu alanlarda kat ytiksekligine
bakilmaksizin; 6zel temel sistemleri veya zemin iyilestirilmeleri yapilmadan
yapilasmaya  gidilmemesi gerekir. Bu ¢Oziim pahali  metotlar
gerektirdiginden bu tiir alanlarin yesil saha olarak planlanmasi uygun
olacaktir.

Zemin grubu C2, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmustir.

Bu boélgedeki aliivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3
kat daha fazla zemin biiyiitmesi gostermektedir.

Bu alanlarda yapilasmay1 sinirlayici kesin sartlar mevcut olmamakla
birlikte; yapilasma bodrum durumuna da bagl olmak kosulu ile 7 kat ve
listli yapilarda oturma problemleri nedeniyle 6zel temel sistemlerine gerek
duyulabilecektir.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel Olgeginde etiit
yapilmasi gereklidir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmasi
gerekmektedir.

QA13:

Jeolojik olarak, bu alanlarda aliivyon ¢ok heterojen olup, yatayda ve
diiseyde farkli yayilimlar gostermektedir.

Bu alanlarda, aliivyon genelde ince malzeme yiizdesi daha fazla olan,
kumlu, siltli,yiiksek pilastisiteli killerden olugsmaktadir.

Arazi penetrasyon degerleri ortalama N=10-20 arasinda degismektedir. Saha
icerisinde miinferit olarak, N=4-10 arasinda penetrasyon degerleri elde
edilmis olmakla beraber bu degerler kendi ¢evresinde bir biitiinlik arz
etmediginden genel degerlendirmede pek de dikkate alinmamistir. Ancak
uygulamada buna benzer zemin kosullar1 karsisinda 6nlemler alinmalidir.
Yer alt1 su seviyesi, 0.50m.-8.50m. arasinda degismektedir.

Bu alanlar i¢inde yapilan rezistivite ¢aligmalar1 ile sondaj ¢alismalarindan
elde edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler tasimaktadir.

Bu alanlar iginde kalan ve farkli Ozellikler arz eden zeminlerde
bulunmaktadir.

Kum-gakil ocagi olarak isletilmis alanlar:

Bu sahalar i¢inde malzeme ocag olarak isletilmis alanlar olup daha sonralar1

isletilmis bu alanlar kontrolsiiz olarak doldurulmus, bazilar1 ise halen doldurulmamis
sahalar1 olusturmaktadir. Bu alanlarda kat yiiksekligine bakilmaksizin; 6zel temel
sistemleri veya zemin iyilestirilmeleri yapilmadan yapilagmaya gidilmemesi gerekir.
Bu ¢0ziim pahali metotlar gerektirdiginden bu tiir alanlarin yesil saha olarak
planlanmasi1 uygun olacaktir.
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4,  UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alanina iliskin onayh tist 6l¢ekli planlar; 1/100000 6l¢ekli Bursa 2020
Cevre Diizeni Plani, 1/25000 6lgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani,
1/5000 6lcekli Yildirrm Nazim Imar Planidir.

1/100000 o6lgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planinda planlama alan1 “mevcut
kentsel yerlesimler” olarak tanimlanan bolgede kalmaktadir. Alan merkez planlama
bolgesi olarak tanimlanan alan sinir1 iginde yer almaktadir.

1/100000 6lgekli gevre diizeni plani rnegi

Onayli 1/25000 6lgekli merkez planlama bolgesi nazim imar planinda planlama
alan1 merkezi is alanlari, konut dis1 kentsel ¢calisma alani ve diger ticaret alalar1 olarak
tanimlanmustir. Ankara Yolu ile Kurtulus Caddesi arasinda kalan béliim MIA, Ankara
Yolu kuzeyinde Gokdere ile Ihtisas Kavsagi arasinda kalan alan KDKCA, Ankara
Yolu boyunca diger alanlar ticaret alani olarak tanimlanmistir.
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Onayl1 1/25000 6lgekli nazim imar plani 6rnegi
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5. ANKARA YOLU GUZERGAHI 1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR
PLANI DEGISIKLIGi KARARLARI

5.1. GEREKCE

1/5000 olcekli Ankara Yolu Giizergah1 Nazim Imar Plam, Bursa 2. Idare
Mahkemesi’nin 14.06.2017 tarih ve 2016/830 E. Ve 2017/1037 K sayil1 karar1 ile iptal
edilmistir. Aym1 bolgeye ait 1/5000 o6lgekli nazim imar planlar1 da yine idare
mahkemesince iptal edilmis olup bolge plansiz duruma diismiistiir.

Iptal edilen planlarin yenilenmesi siirecinde iist 6lcekli plan kararlari ile
uyumun saglanmasi gerekmektedir. Planlamaya esas bolge 1/25000 6l¢ekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim imar Planinda tali is merkezleri olarak tanimlanmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginden 6nce onaylanarak yiiriirliige giren
planlarda karma kullanimlara yer verilmemistir. Ancak planlamaya konu bolge gerek
iptal edilen planlarda ve gerekse daha Once yiiriirliikteki planlarda zemin kat ticaret,
iist katlarda konut veya ticaret seklinde planlanmistir.

25000 6lgekli nazim imar plani plan hiikiimlerinde tali is merkezlerinde briit 75
ki/ha bir niifus yogunlugu ongoriilebilecegi belirtilmekte olup buna gore yapilan
hesaplarda bolgede yasayabilecek niifus miktar1 oldukca diisilk degerlerde
cikabilmektedir. Oysa bolgede uygulanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarinda
zemin katlar ticaret list katlar konut olarak kullanimlar yogun oldugu ve taleplerinde
bu dogrultuda oldugu goriilmektedir. 25000 o6l¢ekli nazim imar planinda karma
kullanimin tanimlanmamasi ve bdlgenin tamamen ticaret bolgesi kabul edilerek niifus
Ongoriisli yapilmamasi mevcut durum ile uyumsuzluklara neden olmaktadir.

Ankara Yolu Giizergahi i¢in hazirlanan 1/25000 o6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi ile bolgenin mevcut kullanimlar1 ve talepler dikkate alinarak alanin mevcut
kullanimina uygun planlanmasi ve alt 6l¢ekli plan kararlarmin da bu dogrultuda
gelistirilmesi hedeflenmistir.

5.2. PLAN KARARLARI

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda mahkeme karar1 ile iptal edilen
bolge icin 1/25000 6lcekli nazim imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/25000 o6l¢ekli nazim imar plam1 degisikligi ile Ankara yolu
giizergah1 boyunca kullanim kararlar1 tali is merkezleri alanindan ¢ikartilarak
ticaret+konut alan1 olarak yeniden tanimlanmistir. Gokdere ile Ihtisas Kavsagi
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arasindaki bolgede Ankara Yolunun kuzeyindeki bolge konut dis1 kentsel calisma alanmi
olarak tanimlanmis durumdadir. Bu bdlgede de Ankara Yolu cephesi ticaret+konut
alan1 olarak planlanmustir. Ihtisas Kavsagindan doguya dogru yolun giiney cephesinde
ticaret+konut kullanimina yer verilmistir. Yolun kuzeyi afet riskli alanda kalmaktadir.

Ticaret+konut alaninda briit yogunluk 350 ki/ha olarak 6nerilmistir.

Alan igerisinde bolgedeki konaklama alani ihtiyacinin karsilanmasina yonelik
olarak ve bu yondeki talepler dikkate alinarak onerilen ticaret+turizm+konut alaninda
da briit yogunluk 350 ki/ha olarak belirlenmistir.

Bolge ulasim acisindan avantajli bir konumdadir. Kentin ana ulagim aksi1 olan
Ankara Yolu iizerindeki bolgenin ulasim ve ulasilabilirlik agisindan herhangi bir
sorunu bulunmamaktadir. Ankara Yolu iizerindeki metro hatti ulasim agisindan
alternatif imkan sunmaktadir.

1/25000 o6lgekli nazim imar plani degisikligi arazi kullanim durumu asagidaki
gibidir.

Mevcut plan (ha) Plan degisikligi (ha)

Diger ticaret alanlar1 23.40 0
Konut dis1 kentsel ¢alisma 10.67 0
alanlar

Ozel saglik alani 0.07 0
Ticaret+konut alanlari 0 33.55
Ticaret+turizm+konut 0 0.53
alanlar1

Yol alani 12.86 12.92
TOPLAM 47.00 47.00

5.3. NUFUS

Plan degisikligine konu alan biiyiikliigli yaklasik 47 ha’dir. Plan degisikligi ile
bolgede oOnerilen briit yogunluk 350 ki/ha olup bdlgede yasamasi ongdriilen yaklasik
niifus 16.450 kisidir.

Onggoriilen niifus bdlgedeki ticaret kullanimina bagl olarak daha diisiik oranda
gerceklesebilecektir.

24




25

7 |

i

=

(1

e et

¥

o= o il N I I I

[

p

o=l A L N N O O O O

o

L

]
\

=

=
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1/25000 6lgekli nazim imar plant degisikli

Bilginize arz ederim.
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